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Wenn es um lhr
Zuhause geht - geht
es vor allem um Sie.

Gemeinsam fur Sie -
das ist fur uns Ehrensache.
Erfahren Sie, was RE/MAX
so besonders macht.



Niemand vermittelt weltweit
mehr Immobilien als RE/MAX

Legen auch Sie den Verkauf lhrer
Immobilie vertrauensvoll in unsere Hande.

Mehr Makler

Was uns international zu einer groBen und ver-
trauensvollen Marke macht, verschafft Ihnen vor
Ort ganz konkrete Vorteile: Jeder einzelne Mit-
arbeiter ist Teil des groBen verlasslichen Profi-
Verbundes. Die konzernweit optimierten Prozesse
stehen fir eine gleichbleibend hohe, garantierte
Qualitat aller Ablaufe. Und der ausgepragte
Eigenanspruch, der sich aus unserer Fihrungs-
position ergibt, sorgt flr einen hohen Quali-
fizierungsstandard bei jedem Mitarbeiter.

Mehr Beratung

Jeder RE/MAX Makler verfigt neben dem
Immobilienwissen auch Uber spezialisiertes
Gebietswissen fir seinen Standort. Er kennt die
Antworten auf lhre Fragen, die auf direktem Weg
zum Wohnvergnlgen fihren. RE/MAX macht vor,
dass sich Globalisierung und Spezialisierung nicht
widersprechen — und nutzt die konzernweiten
Synergien flr profundes Spezialwissen, das lhnen
zugutekommt.

Mehr Sicherheit

Sie geben lhre Immobilie in gute Hande. Wir
ermitteln den richtigen Verkaufspreis. Wir
konzipieren die richtige Vermarktung durch die
Anfertigung eines individuellen Marketingplans
fir lhre Immobilie. Wir finden den passenden
Kaufer. Alles mit dem Ziel, Innen den Immobilien-
verkauf angenehm zu gestalten und den best-
maoglichen Preis zu erzielen. Sie sparen mit
RE/MAX Zeit- und Arbeitsaufwand und ver-
schenken keinen Profit.
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RE/MAX
auf einen Blick

Ganz gleich, wo Sie kaufen oder verkaufen
wollen: Bei RE/MAX benétigen Sie nur
einen Ansprechpartner - lhren Makler vor Ort.

Dieses Prinzip leben wir in einer Konsequenz, wie
sie nur die weltweite Nummer 1 bieten kann. Weil
RE/MAX Makler in flachendeckender Prasenz
kooperativ handeln, genieBen Sie immer direkten
Zugang zu allen Méarkten, persdnliche Betreuung
ohne Grenzen und einen klaren Geschwindig-
keitsvorteil.

Persdnliche Vorlieben, derzeitige Lebensum-
stande, individueller Geschmack — all das spielt
eine Rolle beim Verkauf Ihrer Immobilie. Und wer
verkauft, der gibt nicht selten einen Gutteil seiner
Vergangenheit, ein liebgewordenes Schmuck-
késtchen oder eine frilhere Heimat in fremde
Hande. Griinde genug, dass wir bei allen Anliegen
rund um Immobilien genau zuhdren und mit viel
Gesplr Menschen zusammenbringen, die mitein-
ander ein gutes Geschéft machen koénnen. Die
individuelle Betreuung unserer Kunden durch das
RE/MAX Team macht den Unterschied.
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Unser Service
fur Sie

Der Verkauf Ihrer Immobilie bringt zahlreiche
Fragen mit sich. Wir kennen die Antworten.

1. Was ist meine Immobilie wert?
Wo finde ich den richtigen Kaufer?

3. Welche Vermarktungsstrategie
passt zu meiner Immobilie?

4. Habe ich Zeit fiir samtliche Vor-
gesprache und Besichtigungen?

5. Wie vermeide ich unnétige
Besichtigungen?

6. Wen lasse ich meine Immobilie
besichtigen?

7. Wie lasse ich meine Immobilie
besichtigen?

8. Wie priife ich die Bonitat der
Kaufinteressenten?

. Was ist beim Kaufvertrag zu beachten?

10. Welche Rechte und Pflichten gibt

es fiir mich als Verkaufer?

Beim Verkauf Ihrer Immobilie begleiten wir Sie
durch alle Phasen. Mit detailliertem Wissen
optimieren wir den Verkaufspreis, entwickeln
eine Verkaufsstrategie, unterstiitzen diese mit
bewahrten WerbemaBnahmen und machen
Ihr Angebot weltweit zugénglich.

Unsere Leistungen mit langfristiger Wirkung:

- Bewertung & optimale Preisfindung

- Vermarktungsstrategie & Marketing

- Vorauswahl & Bonitétsprifung der
Interessenten

- Besichtigungs- & Terminorganisation
mit Ihrem Makler an lhrer Seite

- Vertrags- & Finanzierungsabwicklung —
wir unterstiitzen Sie bei Ihren Fragen

- Vermittlung von Gutachtern & Servicepartnern
bei Bedarf

- dokumentierte Ubergabe des Objekts
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Einfach & schnell:
So geht Hausverkauf!

,Fur den Verkauf unseres Hauses kam nur
die weltweite Nummer 1 in Frage. Und die
Entscheidung fuir RE/MAX hat sich gelohnt:
Unser Makler hat sich um alles gekiimmert
und einen guten Preis durchgesetzt.”



Die Marktanalyse - gut informiert
den besten Preis erzielen

Wir fiihren fiir Sie eine Marktanalyse durch, um
eine sichere Grundlage fiir die Ermittlung des
Verkaufspreises lhrer Immobilie zu erhalten.

Alle in der Umgebung angebotenen Objekte
werden bei dieser Analyse nach Kriterien wie
GroBe, Lage und Ausstattung zu Ihrer Immobilie
in Relation gesetzt. Dadurch erfahren Sie, welche
Objekte zu lhrer Immobilie im Wettbewerb stehen
und zu welchem Preis.

Die Verkaufswahrscheinlichkeit Iasst sich in
Verbindung mit der nachfolgenden Verkaufswert-
ermittlung sehr gut einschétzen und ggf. steuern.

Die Verkaufswertberechnung -

die Basis fiir lhren Verkaufserfolg

Zur zuverlassigen Ermittlung des Verkaufswerts
Ihrer Immobilie fihren wir fir Sie eine Berechnung
auf Basis des Sach-, Ertrags- oder Vergleichs-
wertverfahrens durch. Welches Verfahren bei

Ihrer Immobilie Anwendung findet, ist abhangig
von der Art des Objektes — Eigentumswohnung,
Haus oder Grundstilick. Die Wertermittlung durch
RE/MAX bringt lhnen konkrete Vorteile:

- Sie ist transparent und nachvollziehbar

- Sie bietet eine sichere Grundlage fur
Verhandlungen mit dem K&aufer und sorgt
flir einen schnelleren Verkaufserfolg

- Ein marktgerechter Angebotspreis schitzt vor
spateren Verlusten durch Preisreduzierungen

- Sie wird in der Regel von den Banken als
Beleihungsgrundlage anerkannt

- RE/MAX Kunden erhalten so in sehr kurzer
Zeit Finanzierungszusagen von unseren Partner-
banken
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Der Marketingplan:
Gute Ideen treffen auf
Okonomie & Effizienz

Wir gehen bei der Vermarktung lhrer Immobilie
ganz nach Plan vor und setzen dabei bewahr-
te, wirksame Verkaufsinstrumente ein.
Konsequent, fokussiert und nachvollziehbar.

Der RE/MAX Marketingplan - die beste
Vermarktungsstrategie fiir lhre Inmobilie

Mit detailliertem Wissen optimieren wir den
Verkaufspreis, entwickeln eine Verkaufsstrate-
gie, unterstitzen diese mit bewéhrten Werbe-
maBnahmen und machen Ihr Angebot weltweit
zuganglich. So bewirbt RE/MAX Ihr Objekt nicht
nur, sondern unterstiitzt es mit Research- und
Marketing-MaBnahmen, die seit Jahrzehnten zu
erfolgreichem Verkauf fuhren.

Die Merkmale des RE/MAX Marketings auf

einen Blick:

- Erprobte Vertriebsplanung mit Marktforschung

- Bewahrte Marketing-MaBnahmen &
professionelle Aufbereitung

- Sofort-Zugriff auf ein weltweites Netzwerk

- Exklusive Vermarktung unter einer weltweit
bekannten Marke

Die Bekanntheit von RE/MAX ist ein klares Plus
bei der Vermarktung lhrer Immobilie.
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Unsere Verkaufs-Tipps

und Informationen

Alles, was Sie iiber die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV 2014) wissen miissen, im
Uberblick.

Der Energieausweis

Bei Verkauf oder auch Vermietung Ihrer Immobilie
missen Sie als Eigentiimer gemaB Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014) dem Kauf- oder
Mietinteressenten auf Verlangen einen sog.
Energieausweis vorlegen kénnen. In dem Ener-
gieausweis wird der zu erwartende Verbrauch

flr Heizung und Warmwasser definiert und die
Warmedammung sowie der Energietrager der
Heizanlage beschrieben. Auch finden Sie darin
Informationen Uber den energetischen Zustand
Ilhres Hauses sowie Sanierungs- und Modernisie-
rungsempfehlungen zur Energieeinsparung.

Energieausweise flir bestehende Gebaude kén-
nen grundsétzlich entweder auf der Grundlage
des berechneten Energiebedarfs oder des gemes-
senen Energieverbrauchs ausgestellt werden.

Beim Energiebedarfsausweis wird der theoreti-
sche Verbrauch nach EnEV-genormten Verbrau-
cherverhalten berechnet. Das gewahrleistet einen
aussagekraftigen Vergleich der verschiedenen
Immobilien, da alle Immobilien mit dem gleichen
Verbraucherverhalten berechnet werden und im
Gegensatz zum verbrauchsorientierten Energie-
ausweis das tatsachliche Nutzerverhalten keine
Anwendung findet.

( +49 (0)7621 986 88 17

Im Energieverbrauchsausweis wird die tatsach-
lich verbrauchte Energie innerhalb der letzten
zusammenhéngenden drei Jahre dargestellt.

Dabei gelten folgende Regelungen:

Fir Wohngeb&ude mit maximal 4 Wohnungen
und Baubeantragung vor dem 1. November 1977
sowie bei Neubauten missen Energieausweise
seit 1. Oktober 2008 auf der Grundlage des Ener-
giebedarfs ausgestellt werden. Ausnahme: Ge-
baude, die schon bei Fertigstellung die Anforde-
rungen der Warmeschutzverordnung 1977 erfullt
haben oder auch nachtraglich durch Sanierung
auf diesen Stand gebracht wurden.

Fur Nichtwohngebaude besteht die Wahlfreiheit
zwischen Energiebedarf (errechnet) oder Energie-
verbrauch (gemessen).

Ausgenommen von der Ausweispflicht sind unter
Denkmalschutz stehende Gebdude. Wer als
Eigentiimer sein Heim weder verkaufen noch
vermieten will, benétigt ebenfalls keinen Energie-
ausweis.

Wer eine Immobilie verkauft oder vermietet, ohne
einen vollstéandigen und korrekten Energieaus-
weis vorlegen zu kénnen, dem drohen BuBgelder
von bis zu 15.000 Euro. VersttBe werden als
Ordnungswidrigkeit bestraft, was bedeutet, dass
Strafen sogar mehrfach anfallen kénnen.

Sie mdchten lhre Immobilie verkaufen oder
vermieten und haben noch keinen Energieaus-
weis? Wenden Sie sich an RE/MAX — wir unter-
stitzen Sie gernel

13
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Der Notarvertrag -

worauf sollten Sie achten?

Der Notartermin naht - und damit der
rechtsgiiltige Verkauf. Erfahren Sie, wie Sie
dabei lhr gutes Recht wahren.

- Die Auswahl des Notars erfolgt in der Regel
durch den Kaufer, da dieser die Notarkosten zu
tragen hat. Lassen Sie jedoch den Verkauf lhrer
Immobilie nicht an der Wahl des Notars schei-
tern. Sollten Sie Zweifel an den Vertragsinhalten
haben, steht es Ihnen jederzeit frei, den Entwurf
durch einen Anwalt oder Notar lhres Vertrauens
prifen zu lassen.

- Lassen Sie sich rechtzeitig vor dem Notartermin
einen Vertragsentwurf zusenden. Lesen Sie
diesen in Ruhe durch. Anderungen sind mit dem
Kéufer abzusprechen und dem Notar rechtzeitig
vor dem Unterschriftstermin mitzuteilen.

- Abstandszahlungen fir Einbauten innerhalb
des Objekts kdnnen separat im Notarvertrag
ausgewiesen und somit vom Gesamtkaufpreis
in Abzug gebracht werden. Dies hat vorteilhafte
Auswirkungen bei der Berechnung der Grund-
erwerbsteuer.

( +49 (0)7621 986 88 17

- Wir empfehlen, alle Anderungen im Notarver-

trag vor dem Notartermin abzustimmen, sodass
wihrend des Termins keine Anderungen mehr
vorgenommen werden miissen. Anderungen
wahrend des Notartermins stéren den Ablauf
und kénnen zu Streitigkeiten und im schlimms-
ten Fall zur eventuellen Verweigerung der Ver-
tragsunterzeichnung flihren. Jede Partei sollte
die endgultige Fassung des Notarvertrags min-
destens einen Tag vorher vorliegen haben.

- Die Kosten fiir L6schungen von Hypotheken-

und Grundschuldeintragungen sind stets

vom Verkaufer zu tragen, Neueintragungen vom
Kaufer. Es kann sinnvoll sein, dass der Kaufer
bestimmte Eintragungen tGbernimmt, um Kosten
fur die Neueintragungen zu sparen. Einigen Kau-
fern ist jedoch die Ubernahme eines ,sauberen”
Grundbuchs wichtig.

- Immobiliengeschéafte werden durch eine Auf-

lassungsvormerkung im Grundbuch gesichert.
Die Auflassungsvormerkung hat damit das ehe-
malige Notar-Anderkonto weitgehend abgeldst.
Wer dennoch auf ein Anderkonto besteht, tragt

dessen Kosten.

- Achten Sie als Verkaufer darauf, dass nicht Sie

den Notar mit der Ausarbeitung eines Vertrags-
entwurfs beauftragen. Sollte der Vertrag nicht

zustande kommen, so haften Sie ggf. fUr die bis
dahin entstandenen Kosten.

D4 mike.bach@remax-loerrach.de 15
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Unsere Empfehlungen

fur Sie

Unser Ziel ist, den Verkauf lhrer Immobilie
fiir Sie so angenehm und optimal wie moglich
zu gestalten.

Obwohl wir Ihnen so viel wie mdglich abnehmen,
werden Sie dennoch gelegentlich auch persoénlich
in Kontakt mit Kaufinteressenten treten, insbeson-
dere in der Endphase des geplanten Verkaufs.

Ein paar wichtige Tipps fiir Sie:

- Kaufinteressenten werden in der Regel mit lhnen
in Preisverhandlungen gehen wollen. Umge-
hen Sie diese Verhandlungen und beziehen Sie
sich auf die professionelle Marktanalyse und
Verkaufswertberechnung von RE/MAX. Der
Angebotspreis ist dadurch fir den Interessenten
klar definiert und nachvollziehbar — ebenso auch
fur die finanzierende Bank.

- Bewerten Sie die Aussage von Kaufinteressen-

ten: ,Die Finanzierung ist kein Problem*, ohne
schriftliche Bestatigung nicht zu hoch. Haufig
gehen Kaufinteressenten von einer sicheren
Finanzierung aus, haben unter Umstéanden
jedoch noch nicht mit ihrer Bank gesprochen.

- Die Begeisterung fiir Ihre Immobilie ist nicht

bei jedem Kaufinteressenten gleich und ent-
spricht eventuell nicht Ihren Vorstellungen.
Lassen Sie sich davon nicht beeinflussen und
versuchen Sie, keine emotionalen Reaktionen im
Verkaufsprozess zuzulassen.

- Lassen Sie sich — besonders bei noch bewohn-

ten — Immobilien vor einer Besichtigung den
Ausweis der Kaufinteressenten zeigen, denn
Kriminelle nutzen jede Gelegenheit, Immobilien
auszuspahen. Gehen Sie hier kein Risiko ein
und Uberlassen Sie lhrem RE/MAX Makler die
Abwicklung der Besichtigungstermine.
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Alles aus einer Hand

vor Ort. Dieses Prinzip kann
die weltweite Nummer 1 biet



Mehr Erfolg durch

qualifizierten Alleinauftrag

Ist es sinnvoll, viele Makler mit dem
Verkauf einer Inmobilie zu beauftragen?
Wir erkldren, warum diese oftmals
vertretene Meinung kontraproduktiv ist.

Mehrere Makler vermarkten lhr Objekt
Mehrere Makler bieten dasselbe Objekt an — das
kann bei Interessenten als verzweifelter Versuch
gewertet werden. Hier stellt sich haufig die Frage,
was bei dieser Immobilie nicht stimmen mag.

Erteilen Sie mehreren Maklern einen Auftrag zur
Vermarktung Ihrer Immobilie, so weil3 der einzelne
Makler, dass die Verkaufschancen eher gering
sind und vom Zufall abh&ngen. Entsprechend
gering wird sein Engagement ausfallen. Vor allem
wird er Werbemittel einsetzen, die lediglich gerin-
ge Kosten produzieren.

Jeder Makler wird Ihre Immobilie auf andere Art
prasentieren. So werden Sie in den géngigen
Immobilienportalen nicht nur unterschiedliche
Objektbeschreibungen, sondern auch verschiede-
ne Kaufpreise lhrer Immobilie finden. Der Verkauf
lhrer Immobilie wird somit schwieriger und im
schlimmsten Fall wird diese unter Wert verkauft.

( +49 (0)7621 986 88 17

Auf einen Blick

- der gute Ruf Ihrer Immobilie leidet

- der einzelne Makler zeigt wenig Engagement

- lhre Immobilie wird unterschiedlich prasentiert
und bewertet

- der Wert Ihrer Immobilie kann fallen

Ein RE/MAX Makler im qualifizierten Alleinauftrag
Der alleinbeauftragte RE/MAX Makler wird lhre
Immobilie all seinen Kollegen anbieten und so
auch deren Interessentenkreis erschlieBen.
RE/MAX macht Gemeinschaftsgeschéfte — unsere
Makler arbeiten miteinander, nicht gegeneinander.

Kostenintensive WerbemaBnahmen wird in

der Regel nur ein Makler mit qualifiziertem Allein-
auftrag durchfiihren. Er analysiert das Objekt,
ermittelt die passende Zielgruppe und erstellt
dazu einen entsprechenden Marketingplan mit
umfangreichen Werbemitteln.

Sie als Verkaufer arbeiten mit lnrem RE/MAX
Makler Hand in Hand. Der Verkauf Ihrer Immobilie
wird dadurch vereinfacht und flr Sie angenehmer
gestaltet. Der Ertrag wird maximiert.

Auf einen Blick

- unser Netzwerk ist Ihr Vorteil

- ideale Vermarktungsstrategie fir lhre Immobilie
- einfaches Verkaufen mit maximalem Ertrag
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Ilhr Immobilienpartner in Lorrach und Markgraflerland

Ihr Ansprechpartner:

IHK-zertifizierter Immobilienmakler

RE/MAX - Lorrach.de
Tumringer Str. 286
79539 Lorrach

Tel: +49 (0)7628 986 88 17
[E-Mail: mike.bach@remax-loerrach.de
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